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CAPACITATS PREVIES

Dominar la llengua castellana.
Disposar de coneixements de programes de fulls de calcul.

REQUISITS

Dominar la llengua castellana

METODOLOGIES DOCENTS

Es realitzaran classes de teoria amb inclusié de practiques per ajudar a la comprensié del temari.

OBJECTIUS D'APRENENTATGE DE L'ASSIGNATURA

Poder realitzar una valoracié d'un immoble. Poder analitzar i emetre criteri sobre la valoracié d'un immoble realitzat per un tercer.

HORES TOTALS DE DEDICACIO DE L'ESTUDIANTAT

Tipus Hores Percentatge
Hores grup petit 5,0 4.00

Hores aprenentatge autonom 90,0 72.00

Hores grup gran 17,5 14.00

Hores grup mitja 5,0 4.00

Hores activitats dirigides 7,5 6.00

Dedicacio total: 125 h

CONTINGUTS

Valoracions immobiliaries

Descripcio:
1. Conceptes basics 1
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1.1. Definicions i conceptes. Definicié d'agents, el taxador. L'informe
1.2. La influéncia de la jurisprudéncia a la valoracié immobiliaria.
1.3. Principis generals de la valoracié immobiliaria.

- Principi de I'anticipacio

- Principi de la finalitat

- Principi de major i millor Us

- Principi de la probabilitat

- Principi de la proporcionalitat

- Principi de la prudéncia

- Principi de la substitucio

- Principi de la temporalitat

- Principi de la transparéncia

- Principi del valor residual

2. Criteris de valoracid. Legislacié i normativa basica aplicable a la valoracié.
2.1. Criteris de valoracio.

- Criteri de valor de mercat

- Criteri de cost de produccié

- Criteri del valor maxim legal

- Criteri del valor de taxacio

- Criteri del valor urbanistic

- Criteri del valor cadastral

2.2. Valoraci6é de garantia. Mac legal.

- Mercat hipotecari. Concepte i agents

- La hipoteca. Concepte, caracteristiques, constitucid, modificacio i extincié
- L'immoble com a garantia

- Fons d'inversié immobiliaria. Societats d'inversidé immobiliaria

- Legislaci6 i normativa aplicables a la valoracio

- Valoracions urbanistiques

- Valoracions mercantils

- Normes europees de valoracié (N.E.V)

2.3. Valoracions fiscals
- EI IBI i les normes tecniques de valor cadastral

3. Métodes de valoracié I. Sistema de comparacié. Exemples.
3.1. Métodes basats en técniques comparatives.

3.2. Métodes basats en técniques analitiques.

3.3. Métodes homologats.

3.4. Técniques de homogeneitzacid

3.5. Ajust del valor de mercat obtingut per comparacio

4. Métodes de valoracié II

4.1. Cost de reposicié o reemplagament
4.2. Actualitzacié de rendes

4.3. Exemples

5. Métodes de valoraci6 III. Residual, estatica i dinamica
5.1. Métodes residuals de valoracio

5.2. Métodes d'actualitzacié

5.3. Sistema residual estatic i dinamic

6. Matematica financera aplicable

6.1. Decisions financeres

6.2. Agents

6.3. Definicions

6.4. Métodes de flux de caixa (VAN i TIR)

7. Valoracions urbanistiques
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7.1. Valoracié urbanistica

7.2. Sol no urbanitzable

7.3. Sol urba

7.4. SOl urbanitzable

7.5. Valoracié de sol destinat a sistemes generals
7.6. Valoracié a efectes urbanistics diferents del sol
7.7. Valoraci6 d'altres drets

7.8. Valoracié d'indemnitzacions

7.9. Métodes de valoracié

8. Aplicacid de técniques de valoracid a altres suposits. Declaracio de ruina
8.1. Declaracié de ruina

- Definicio

- Marc legal

- Conceptes basics

- Valor de I'edifici

- Cost de les reparacions. Comparacions.

- El procediment contradictori de la ruina

- El dictamen de ruina

8.2. Altres valoracions

- Valoracio de drets reials. Censos, servituds i arrendaments
- Valoracié d'immobles que existeix dret de superficie

- Valoracié de concessions administratives

- Valoracié d'opcions de compra

- Valoracié de compromisos de compra a terminis

- Valoracié d'immobles amb temps compartit

- El valor de subsol

9. Casos practics i exemples
10. Annexe normatiu
11. Bibliografia

Dedicacio: 1h
Grup gran/Teoria: 1h

SISTEMA DE QUALIFICACIO

Mitjangant proves a final de periode (provisional)
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