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CAPACIDADES PREVIAS

Dominar la lengua castellana.
Disponer de conocimientos de progarmas de Hojas de calculo.

REQUISITOS

Dominar la lengua castellana

METODOLOGIAS DOCENTES

Se realizaran clases de teoria con inclusion de practicas para ayudar a la compresion del temario.

OBJETIVOS DE APRENDIZAJE DE LA ASIGNATURA

Poder realizar una valoracién de un inmueble. Poder analizar y emitir criterio sobre la valoracion de un inmueble realizado por un

tercero.

HORAS TOTALES DE DEDICACION DEL ESTUDIANTADO

Tipo Horas Porcentaje
Horas grupo mediano 5,0 4.00

Horas grupo pequefio 5,0 4.00

Horas grupo grande 17,5 14.00
Horas actividades dirigidas 7,5 6.00

Horas aprendizaje auténomo 90,0 72.00

Dedicacion total: 125 h
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1. Conceptos basicos I.

1.1 Definiciones y conceptos. Definicion de agentes, el tasador. El informe.
1.2 La influencia de la jurisprudencia en la valoracién inmobiliaria.
1.3 Principios generales de la valoracion inmobiliaria.

- Principio de la anticipacion.

- Principio de la finalidad.

- Principio de mayor y mejor uso.

- Principio de la probabilidad.

- Principio de la proporcionalidad.

- Principio de la prudencia.

- Principio de la sustitucion.

- Principio de la temporalidad.

- Principio de la transparencia.

- Principio del valor residual.

2. Criterios de valoracion. Legislacién y normativa basica aplicable a la valoracion.

2.1 Criterios de valoracion.

- Criterio de valor de mercado.

- Criterio del coste de produccion.
- Criterio del valor méaximo legal.
- Criterio del valor de tasacion.

- Criterio del valor urbanistico.

- Criterio del valor catastral.

2.2 Valoracion de garantia. Marco legal.
- Mercado hipotecario. Concepto y agentes.

- La hipoteca. Concepto, caracteristicas, constitucion modificacion y extincion.

- El inmueble como garantia.

- Fondos de inversion inmobiliaria. Sociedades de inversién inmobiliaria.
- Legislaciéon y normativa aplicables a la valoracién.

- Valoraciones urbanisticas.

- Valoraciones mercantiles

- Normas Europeas de valoracion. (N.E.V.)

2.3 Valoraciones fiscales.
- EI I.B.I. y las normas técnicas de valor catastral.

3. Métodos de valoracién I. Sistema de comparaciéon. Ejemplos.
3.1 Métodos basados en técnicas comparativas.

3.2 Métodos basados en técnicas analiticas.

3.3 Métodos homologados.

3.4 Técnicas de homogenizacion.

3.5 Ajuste del valor de mercado obtenido por comparacion.
4. Métodos de valoracion II.

4.1 Coste de reposicion o reemplazo.

4.2 Actualizacién de rentas.

4.3 Ejemplos.

5. Métodos de valoracién III. Residual, estatica y dinamica.
5.1 Métodos residuales de valoracion.

5.2 Método de actualizacion

5.3 Sistema residual estatico y dindamico

6. Matematica financiera aplicable.

6.1 Decisiones financieras.

6.2 Agentes.

6.3 Definiciones.

6.4 Métodos de flujo de caja (V.A.N. y T.I.R.)

7. Valoraciones urbanisticas.

7.1 Valoracion urbanistica.

7.2 Suelo no urbanizable.

7.3 Suelo urbano.
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7.4 Suelo urbanizable.

7.5 Valoracion de suelo destinado a sistemas generales.
7.6 Valoracion a efectos urbanisticos diferentes del suelo.
7.7 Valoracion de otros derechos.

7.8 Valoracion de indemnizaciones.

7.9 Métodos de valoracion.

8. Aplicacion de técnicas de valoracion a otros supuestos. Declaracion de ruina
8.1 Declaracion de ruina.

- Definicion

- Marco legal.

- Conceptos basicos.

- Valor del edifico.

- Coste de las reparaciones. Comparaciones.

- El procedimiento contradictorio de la ruina.

- El dictamen de ruina.

8.2 Otras valoraciones

- Valoracion de derechos reales. Censos, servidumbres y arrendamientos.
- Valoracion de inmuebles que existe u derecho de superficie.

- Valoracion de concesiones administrativas.

- Valoracion de opciones de compra.

- Valoracion de compromisos de compra a plazos.

- Valoracion de inmuebles con tiempo compartido.

- El valor del subsuelo.

9. Casos practicos y ejemplos.
10. Anexo normativo.
11. Bibliografia.

Dedicacion: 1h
Grupo grande/Teoria: 1h

SISTEMA DE CALIFICACION

Mediante pruebas a final de periodo (provisional)
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